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Aplicacion de modelos BIM en fases de O&M

Modelos BIM en |la fase de O&M

Los modelos BIM en la fase de O&M actuan como una base de datos
organizada de tal forma que proporcionan informacion funcional y bien
documentada para distintos propositos.

Se puede argumentar que los modelos BIM suelen convertirse en los
"gemelos digitales” de los edificios fisicos ya que representan la condicidn
real y el estado de todos sus activos.

Para desarrollar un modelo BIM funcional para la fase de O&M es necesaria
una implementacion integral desde el inicio del proyecto; es decir, concebir
modelos BIM que estén bien integrados a la infraestructura de informacion y
conectados a los procesos operativos de O&M. La adopcion de BIM en esta
etapa se traduce, principalmente, en un ejercicio de gestion de la
iInformacion.
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Aplicacion de modelos BIM en fases de O&M

BIM en la creacion de planes de mantenimiento

La planificacion del mantenimiento en edificios puede evitar gastos
Innecesarios y peérdida de tiempo, pues la falta de esta implementacion
conduce a edificios degradados prematuramente, limitando su vida util y
deteriorando la calidad de sus servicios.

Un plan de mantenimiento de edificios se refiere a establecer procedimientos
normalizados para administrar las acciones, ya sean preventivas o correctivas
de un inmueble o grupo de éstos, con el propdsito de atender mejor las
necesidades que presentan los elementos componentes de un edificio.

Para que el plan sea efectivo, debe ser continuo. El comportamiento de los
sistemas del edificio y equipo deben ser monitoreados y documentados
continuamente. Los registros de mantenimiento proporcionan continuidad y
direccion.

Desarrollar los registros de inspecciones e intervenciones lleva tiempo, asi se
debe comenzar a registrar la informacion desde que se implementa la primera
actividad del plan. La continuidad depende también de la habilidad de la
organizacion para obtener mano de obra calificada y administracion capaz.
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Aplicacion de modelos BIM en fases de O&M

BIM en la creacion de planes de mantenimiento

Una vez tenemos el modelo BIM para O&M, disponemos de un valioso medio
para un control eficaz de su explotacion y tareas de mantenimiento, teniendo
aquellos datos relevantes de las instalaciones, por ejemplo:

* Modelos

* NuUmeros de serie

« Codigoso ID

 Informacidn sobre garantias

 Instructivos o manuales con operaciones de mantenimiento y periodicidad

IndoorViewer integrated in Archibus CAFM system

www.darco.com.mx o’ Nt \’




Aplicacion de modelos BIM en fases de O&M

BIM en la creacion de planes de mantenimiento

Las herramientas que se pueden utilizar para obtener informacion del
proyecto son:

« Tablas de planificacion/cuantificacion de materiales: Son una
presentacion tabular de informacion, extraida de las propiedades de los
elementos de un proyecto. Dependiendo del software, permite anadir
campos personalizados o realizar filtros de forma que la tabla muestre
los datos que cumplen con los criterios establecidos.

- Base de datos externa: Algunas herramientas de modelado BIM
permiten exportar la base de datos ODBC del proyecto a una base de
datos vacia externa. Una vez exportada tendriamos la informacion de
todos los elementos del proyecto, manteniendo siempre la relacion entre
la fuente y el destino.
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Aplicacion de modelos BIM en fases de O&M

BIM en la creacion de planes de emergencia

La gestion de la seguridad debe prever necesariamente la adopcion de
una plataforma innovadora que cuente con herramientas que permitan que
la informacion y los atributos del espacio estén practicamente disponibles,
asi como la visualizacion de los escenarios de posibles accidentes y las
medidas compensatorias relacionadas.

La explotacion del modelado de informacion de construccion puede
considerarse un desarrollo técnico y tecnoldgico para establecer un
modelo de gestidon gue integre las disciplinas de gestion de seguridad
dentro de un proceso optimizado desde las primeras etapas del ciclo de
vida del edificio.

El modelo BIM esta configurado como el entorno virtual donde se pueden
desarrollar funcionalidades para especificar medidas y parametros de la
estrategia de seguridad, reduciendo operativamente las acciones de
gestion de seguridad extendidas tanto el edificio como los alrededores.
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Aplicacion de modelos BIM en fases de O&M

Consideraciones y aplicaciones en la gestion de la seguridad
con modelos BIM para O&M

e Diseno del sistema de proteccion contra incendios: Elementos
como medios de extincion, sefalizacion y rutas de escape deben
manejarse a través de un modelo independiente a otras disciplinas,
manteniendo siempre la relacion con las mismas.

e Especificaciones de los sistemas: La informacion de los sistemas
debe permitir verificar opciones de diseno, con el fin de cruzar
rapidamente estos datos con las caracteristicas de los espacios
(numero de ocupantes, uso previsto, etc.).

e Rutas de escape: Los modelos deben representar la distancia de
desplazamiento horizontal y vertical a las salidas de emergencia (hacia
arriba y/o hacia abajo) de tal forma que se puedan realizar calculos y
verificaciones automaticas de las longitudes relativas.

e Simulaciones: De acuerdo con la utilizacion del edificio y la carga de
ocupantes del sitio, los modelos deben fungir como entornos para
realizar simulaciones de salida de ocupantes hacia lugares seguros.
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Aplicacion de modelos BIM en fases de O&M

BIM en la gestion de espacios

En la gestion de espacios el uso de la metodologia BIM permite:

e Distribuir, gestionar y realizar seguimiento de espacios, sus instalaciones,
personas y componentes.

e Posibilitar la administracion eficiente y coordinada de los espacios fisicos.

e Definir regiones o0 zonas concretas para prever los tiempos de respuesta
de actuacion ante diferentes criterios de importancia.

e Calcular diferentes factores y detalles de cada espacio previamente
determinado.

e Realizar divisiones logicas de los inmuebles segun especificaciones de
uso o tipologia.

e Definir los activos disponibles por categoria.

e (Gestionar y controlar los activos conociendo en todo momento su estado
dentro del ciclo de vida del edificio.

e Evaluar factores como costos, ubicacion, etc.
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Aplicacion de modelos BIM en fases de O&M

Modelos BIM y aplicaciones FM en la gestion de activos

Estableciendo un entorno integrado que permita mantener la
bidireccionalidad entre el sistema de gestion y la plataforma de modelado
BIM, podemos encontrar modulos del siguiente tipo:

« Gestidon del sustitutivo, una vez los activos llegan al final de su vida
util, siendo necesario llevar un control de su fin de vida y de la
sustitucion.

« (Gestion econdmico-financiera para el calculo de los gastos derivados
de su gestion y para elaborar presupuestos.

« Mantenimiento preventivo y operativo, ya que estos pueden modificar
el ciclo de vida de los activos.

« Gestion grafica de espacios, para visualizar los activos en relacion con

los espacios de la organizacion y realizar cambios de ubicacion,
criticidad, zona, etc.
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Plataformas tecnologicas para la gestion y mantenimiento
BIM (software)

www.darco.com.mx mx;o \’

desde 1988




Plataformas tecnoldgicas para la gestion y mantenimiento BIM

FM-INTERACT

Desarrollado por FM:Systems. Es una suite modular de aplicaciones basadas
en la web que permiten acceder y analizar las instalaciones, bienes
iInmobiliarios y el mantenimiento en tiempo real. Dispone de un componente de
iIntegracion de BIM con Autodesk Revit, que permite crear un vinculo
bidireccional entre los modelos de Revit y FM:Interact. Con esta integracion los
usuarios pueden publicar planos de los modelos Revit en FM:Interact;
administrar el inventario de espacios real, las asignaciones y la ocupacion, y
sincronizar las familias de los modelos de Revit con la construccion de
sistemas de datos en el mdédulo de mantenimiento de las instalaciones. La
bidireccionalidad entre el software de Autodesk y FM:Interact, gracias al plug-
In, permite editar tanto en Revit como en el navegador, al igual que elegir qué
parametros de familias mapear a la base de datos de FM. La solucion permite
al equipo de FM sin conocimientos previos de BIM consultar una plataforma
web para PC y moviles de gestion con toda la informacion necesaria junto con

una vista 3D del edificio.
DARCOY
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Plataformas tecnoldgicas para la gestion y mantenimiento BIM

ARCHIBUS-BIM

Plataforma informatica que centraliza la informacidon sobre los inmuebles
en propiedad y arrendamiento y ofrece cuadros de mando y herramientas
analiticas de apoyo a la toma de decisiones. La combinacion de BIM-GIS
en ARCHIBUS, da una dimensidon geoespacial en la gestion de edificios y
analisis de procesos. La tecnologia de Integracion "Connector" de
ARCHIBUS posibilita una facil integracion con los BMS, para, por ejemplo,
realizar mediciones automaticas de consumo de agua, gas o electricidad y
analizar este consumo por regiones, ciudades, sedes o edificios, plantas o
espacios. También permite crear inventarios e introducir datos en Revit de
manera que éstos puedan ser gestionados posteriormente en ARCHIBUS
0 exportados en hojas de datos cumpliendo con el formato COBie.

https://archibus.com/es/extension-smart-client-para-revit/
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Plataformas tecnoldgicas para la gestion y mantenimiento BIM

IBM SMARTER BUILDING

Proporciona un sistema para la gestion del ciclo de vida de las
Instalaciones mediante procesos automatizados para aumentar la
visibilidad, control y automatizacion de la gestion inmobiliaria, proyectos
de inversion, gestion de espacios, mantenimiento de las instalaciones y la
gestion de la energia. Se complementa con la solucion IBM Maximo Asset
Management, que le proporciona un punto de control para todos los tipos
de activos: produccion, infraestructura, instalaciones, transporte vy
comunicaciones, al gestionarlos desde una plataforma comun. Esta
plataforma permite compartir y aplicar las mejores practicas, inventario,
recursos y personal. Revit se conecta a IBM Maximo mediante un plugin
“Maximo Integration for Autodesk Revit”, permitiendo publicar desde Revit
los datos que Maximo necesita de los elementos que componen el
edificio. Ademas, permite tambien exportar en fomato COBle.

https://www.ibm.com/business-operations/buildings
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Plataformas tecnoldgicas para la gestion y mantenimiento BIM

ARCHIFM

Es una herramienta que se integra con la solucion BIM ArchiCAD de
Graphisoft. Incluyendo: la planificacion de Activos ArchiFM (utilizados para
administrar las propiedades de inmuebles y edificios con material y equipo
tecnico dentro de la instalacion), el mantenimiento ArchiFM (centrado en la
planificacion de atencidon/actividades de mantenimiento de las instalaciones
y el control de sus costos), y ArchiFM Reporting Services ProFM (el mddulo
de informacidon basado en la web de ArchiFM que permite generar informes
en tiempo real y muestra/edita en un navegador web, sin necesidad de gue
los usuarios instalen otras aplicaciones para ejecutar, exportar o imprimir
iInformes). Al ser un programa que inicialmente se desarrolld dentro del
entorno de ArchiCAD la conexion con el entorno BIM de ArchiCAD es
bidireccional.

https://archifm.net/
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Plataformas tecnoldgicas para la gestion y mantenimiento BIM

BENTLEY FACILITIES

Es la aplicacion de Bentley para la gestion operativa del espacio y de los
activos. Bentley Facilities esta totalmente integrado con las aplicaciones BIM de
Bentley. La informacion sobre el espacio creado durante el proceso de
disefio/construccion se puede utilizar posteriormente durante la fase de
operacion del edificio.
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Plataformas tecnoldgicas para la gestion y mantenimiento BIM

AUTODESK Yy EPTURA

Autodesk y Eptura han formado una alianza para ayudar a los propietarios y
operadores de edificios a abordar estos desafios facilitando la integracion de
la informacion sobre el disefio y los activos de los edificios con los sistemas
de gestion de las instalaciones y los espacios de trabajo, lo que ofrece a los
administradores de las instalaciones un acceso mas preciso y relevante a los
datos que necesitan para tomar mejores decisiones.

El software IWMS (Integrated Workplace Management Systems) es una
solucion de ultima generacion en gestion de instalaciones que ofrece soporte
avanzado en gestion de inmuebles, espacios y lugares de trabajo,
planificacion y control de mantenimiento y gestion de la sostenibilidad
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Plataformas tecnoldgicas para la gestion y mantenimiento BIM

YOUBIM

Es una solucion SaaS (Software como Servicio) basada en la nube, que
busca ampliar el valor de BIM en todo el ciclo de vida del edificio, mediante
la integracion de informacion, y haciéndola disponible de manera
iInstantanea, y en forma de modelos 3D online, ricos en datos. El proceso de
Implementacion de los proyectos en YouBIM es extremadamente sencillo,
no requiere plataforma especifica de creacion. YouBIM puede manejar
archivos de Revit, Bentley, Tekla, Archicad, PDS, etc., de manera
simultanea, subiendo la geometria a la nube, y haciendola navegable sin
necesidad de experiencia.

https://www.youbim.com/
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